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立法依据
《湖南省业主大会与
业主委员会指导细则》
的立法依据为湘建维
〔2026〕14号文件，
此细则自2026年4月
1日起施行，有效期
为5年，为业主大会
和业委会相关工作提
供了法律遵循。

适用范围
主要围绕湖南省内业
主大会与业主委员会
的相关事宜，涵盖了
从筹备组组建到业主
大会、业委会等各方
面的工作指导。

立法依据与适用范围
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五地

五人

三地两年

申请筹备首会的前提条件



申请主体

 

建设单位申请

 

10名以上业主联名申请



7–13人单数

请在此输入您的文本。

业主代表≥50%（产生方式有哪些？人数较多如何确定？）
自荐+10推+居村推；筹备组可以设立候补业主推选代表。
街道择优、差额互投、审核确认

组长：街道代表；成员：街道、居村、建设单位、业主代表

筹备组组成与人数要求

建设单位无人参与？

建设单位已注销或者经书面通知后七日内未委托代表参加筹备组的，不影响筹备组的成立

组长职责？不履职或不适当履职怎么办？（二分之一提）

制规则、召会议、签文书、终资格



公示与公告

 
街道公示（不少于7日）
内容：筹备组成员名单、筹备组候补业主推选代表名
单及其候补顺序、筹备组工作职责

 
公告
公告之日为筹备组成立之日。



建设单位移交资料与经费保障

 
 筹备组成立7日内移交：业主名册、面积清册、规划图等10类资料（二十四条）

业主名册是否包含联系方式、通讯地址、身份证号码等信息，由县（市、区）人民政府物业
管理行政主管部门或者街道办事处（乡镇人民政府）进行明细要求。

 
 经费交存：新建小区每户30元，1万–10万元，建设单位承担

首次业主大会筹备经费主要用于与筹备有关的会议场地租赁、文件资料印制等工作开支。业
主大会筹备工作结束后，筹备经费仍有剩余的，纳入业主共有资金。
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筹备组核心职责

 确权属：确认业主身份与投票权数
可以向县（市、区）人民政府物业管理、房地产交易或者不动产登记等行政主
管部门请求协助提供有关信息。建设单位和前期物业服务人应当配合协助筹备
组开展工作。

 拟规则：草拟议事规则（二十九条）、管理规
约等文件（三十条）
草拟业主大会的议事规则和管理规约以及业主委员会换届选举办法、业主委员
会工作规则等。

 制办法：制定首届业主委员会委员候选人产生办法
核实参选人的资格，确定首届业主委员会委员候选人名单



第二十六条：首届业主委员会委员候选人产生办法应当对下列内容
作出规定：

（一）业主委员会委员候选人的人数与资格

条件；

（二）业主参选的具体方式；

（三）确定业主委员会委员候选人的规则；

（四）公示及异议的处理；

（五）选举方式（采用差额选举的，应当明

确差额人数）；

（六）与首届业主委员会委员候选人产生有

关的其他事项。



筹备组核心职责

 首会决：确定首次业主大会会议表决规则
可以向县（市、区）人民政府物业管理、房地产交易或者不动产登记等行政主
管部门请求协助提供有关信息。建设单位和前期物业服务人应当配合协助筹备
组开展工作。

 定会议：首次业主大会会议
确定首次业主大会会议召开的时间、地点、形式和内容；

 拒委托：筹备组成员不得委托他人代行筹备组
的工作。



筹备组会议

 1、组长召集

2、三分之二以上成员参加

3、过半数同意

4、签字→（证明我参加了，证明我讨论了，
证明我表态了）

 

 



公示材料（不少于7日）：
名单及承诺、规则文本、投票权数
前款材料内容与主管部门制定的示范文本不一致或者增减
的，应当以醒目方式将不一致或者增减内容列出或者进行说明。

公告通知：（内容→第三十三条第一款）
注：采用纸质投票的，筹备组应当对纸质票的发放、回收情况进行登
记，并将登记情况与首次业主大会会议投票结果一并进行公告;
筹备组应当在首次业主大会会议通知公告前将首次业主大会会议审议
材料报送社区（村）党组织。
。
  

会前公示与公告→15日前
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成立起3个月内完成；可延期1次≤3个月
条件：经街道批准
时间：满三个月后7日内申请

解散情形
1、业委会首次会议后自动解散
2、筹备工作满三月，未申请延期或延期未批准
3、成员辞职过半
4、不能履职的

筹备期限与解散




