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湖南省住房和城乡建设厅村镇建设处
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前  言
    为方便全省科学组织编制中国传统村落保护发展规划，规范规划成果，确保规划质量，按住房和城乡建设部要求按时保质编制、审查和上报我省传统村落保护发展规划大纲，争取国家资金支持。省住房和城乡建设厅村镇建设处在省城市规划设计研究院及其规划二所的大力支持下，以我省某村为例，在不到一周的时间内，编制了传统村落保护发展规划大纲的范本，供各地参考借鉴。因范本编制的时间很短，内容不尽完善，请各地在具体编制规划时坚持因地制宜，从当地实际情况出发，紧紧围绕资源比较集中的核心区域，科学规划，合理布局，突出重点，严格保护，确保资源可持续利用。各地编制大纲的框架和主要内容，宜与范本保持基本一致。具体技术问题，请与湖南省城市规划设计研究院规划设计二所肖云所长联系（13974919668）。
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说明：

大纲文字内容应包括目录二级标题中的所有内容；

大纲中必有的表格应包括景观资源分类一览表、现状建筑年代分类统计表、建筑保护与整治一览表、分期投资估算表等，另应根据各村落的自身情况增加其他有必要表格；

必有的图纸应包括现状综合分析图、现状建筑分析图、分级保护规划图、建筑风貌保护及示意图，另应根据各村落的自身情况增加其他有必要图纸；

必有照片应包括村落整体风貌照片、村落内主要的景观资源照片，村落周边环境照片等，可在文字中单独插入也可附在图纸里。



1. XX村特征分析与价值评价

1.1 场地特征分析
影响聚落选址的因素很多，不仅包括自然生态因素，还包括社会文化心理和社会意识形态因素，XX村的选址，显示了多种因素复杂的相互作用和影响，其顺山势依次而造，酷似椅子，有“椅子福地”之称。但在定居之初，自然环境作为主导影响因素，使得XX村在很长一段时间都自觉保持着整体形态的稳定状态。

地形地貌特征：XX村处于马颈山、马粮山与观音山的狭长地带，村庄周围群山逶迤，地势起伏较大，主要山脉走向与区域构造方向基本一致，呈东北—西南向伸展，山上植被丰富。岗地和山丘主要用作林地和园地，平地为农田和村庄建设用地。

地质特征：村庄内地质土壤主要以红壤、黄壤为主，土层深厚，结构疏松，保水保肥性好，有机质含量较高，是各种植物生长的天然基地。

水文特征：洽比河由北向南流经村落，由于地处降水充沛的山区，植被保护较好，水量丰富，水质属中性淡水，含沙量较少。

气候特征：XX村属亚热带湿润性季风气候，全年四季分明、光照充足、雨量充沛、无霜期长。

1.2 历史环境要素

XX村苗族的历史悠久，在中国古代典籍中，早就有关于五千多年前苗族先民的记载。苗族人民创造的精神文化，与汉、瑶等其它兄弟民族文化息息相关，相互渗透，却又有其独特的东西，是中华民族博大精深文化遗产中难得的文化瑰宝。从湘西整个历史时期的背景来看，XX村在湘西清代的历史上是一个繁荣的苗族古村落，是通往花垣、保靖的必经之道，传统驿道商业文化底蕴深厚。

1.3 风貌构成

（一）人工要素：XX村是苗族传统村落空间历史遗存的缩影，凝聚了苗族劳动人民的勤劳和智慧。全寨目前现存苗族古建筑民居57栋，约200间，13000平方米，有堡寨楼、垛口、枪眼、燎望台，院坪村巷均用青石板铺就，户户相连，村村相通。建筑多为悬山顶穿斗抬梁式结构，青瓦屋面，翘脚飞扬，其木雕石刻，柱础、窗花、彩绘等多姿多彩，特色鲜明，充分体现了苗族工匠丰富的想象力和思维能力。

表1-1  现状文物资源一览表

	文物名称
	级别
	建造年代
	现状情况

	
	国家级
	
	

	
	省级
	
	

	
	市级
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


（二）自然要素：XX村深藏在云贵高原最末端之中，坐落在海拔800多米的马颈山、马粮山和观音山环保的峡谷中，发源于保靖县吕洞山区的洽比河穿村而过，浇灌着两岸农田。XX村属亚热带湿润性季风气候，全年四季分明、光照充足、雨量充沛、无霜期长。

（三）人文环境要素：该村始建于清乾隆末年，乾嘉苗民起义失败后，苗寨被焚毁，大部分举家背井离乡，留下来的幸存者在废墟上依山伴水恢复重建，继续守望着这块“风水宝地”，繁衍生息。民国年间成立了中窝乡，管辖德夯、矮寨、坪郎、庄家和平年,1945年并乡后改为XX。

	表1-2  景观资源分类一览表（必要表格）

	景观资源类型
	代表资源

	传统文化资源
	古建筑群、古桥、水车、水碾、造纸坊、

	人文活动
	苗族刺绣、打花带、织布、造纸、榨油、碾米、打戽桶、打土炮、罩鱼待客、猴儿鼓、武术、舞狮、傩戏、法术、山歌

	水域风光和生物景观
	恰比河、恰比河两岸基本农田

	地文景观
	马颈山、马粮山和观音山


1.4 村落建设现状

XX村依山而建，恰比河从村前流过，河流两岸峡谷，山清水秀，鸟语花香。现状建设用地功能分区比较明确，主要分为村民居住用地、公共建筑用地、农林种植用地、道路广场用地和水域五类，村落建设用地较为集中。目前，全寨共X户、X人，人均纯收入X元，土地总面积X亩，耕地X亩，林地X亩。
表1-3  XX村人口现状一览表

	户数（户）
	人口（人）
	主要从事行业

	
	总数
	男性
	女性
	14岁以下儿童
	65岁以上老人
	

	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X


道路交通方面，XX村有一条公路从南往北穿过村落，道路宽4.5米，水泥路面，为村落主要对外交通道路，同时也是往花垣、保靖等其它县的过境道路。村落入口位于村南部500米处设有入口牌坊，村民在此迎接宾客的到来。村落内部道路主要为青石板道路，宽约1米，顺应地形的高低起伏与建筑的错落有致，形成独具苗族景观空间特色的道路空间。

1.5 建筑风貌和特征分析

（一）建筑风貌

XX村内保留较好风貌的传统建筑为村内的乡公所，高度为2层，是清末明初时期的建筑，带有典型的民国建筑风格，却又与村内的中国传统建筑风格较为协调，该建筑为省级文物保护建筑；村内有大量的清代和民国时期民居，多为木结构，带有浓郁的地方色彩，这些都属于重点风貌建筑。 

较好风貌现代建筑，为解放后建设的有传统风貌的新民居，小青瓦坡屋顶，有些外墙进行了粉刷和砖砌。

较差风貌现代建筑，层数多为2-3层左右，为90年代以后修建的新建筑，外墙饰白色或转红色面砖，部分新建建筑还采用马头墙这一形式，明显与当地民族特色严重不符，立面无论是在色彩、材料等方面更不符合与XX村风貌协调的要求，对整个古村落景观破坏较大。

（二）建筑年代

XX村村内建筑布局较为紧凑，但新老建筑的分布较为混乱，呈现出不同的年代建筑特点与建筑风貌，从整体情况而言，建筑年代主要以清代的建筑、民国时期的建筑、60—80年代建筑和90年代至今四个时间段进行分类。

在村内，绝大多数的传统建筑建造于清代和民国年间，约占一半般左右，建筑大多为湘西民居，集中成片，是村内风貌的主导部分，解放后的新建筑（主要建造年代为60-80年代）也占有一定比例，这些建筑多为居民自建低层住宅，建筑风貌也属于传统风貌建筑，与传统风貌建筑较为协调；但90年代后至今建造的新建筑都为砖混结构，极大的破坏了村内的传统风貌，与传统建筑环境极其不协调。

表1-4  XX村现状建筑年代分类统计表（必要表格）
	
	明代及以前建筑
	清代建筑
	民国建筑
	50-70年代建筑
	80年代后建筑
	合  计

	建筑面积(平方米)
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	所占比例（%）
	X
	X
	X
	X
	X
	X


（三）建筑质量

房屋的质量状态和风貌特征同它的建造年代基本吻合，表现出一个规律，90年代至今建造的房子大部分都质量较好，但在风貌上不符要求。在体量上，形体和构件都和传统建筑有一定冲突，如不加以及时控制，将对XX村的风貌造成更大的破坏。

60-80年代修建的房子至今已有一定历史，质量大多一般，这个时期的建筑多为木结构，与传统风貌建筑较为协调；清代和民国时期的建筑则是保护的重点；村内还有少量缺乏日常的维护的传统木构建筑，虽然原有建筑形式保留，但门窗、墙体和屋顶已有较大程度的破坏。需要尽快采取措施加以保护修缮，需要特别指出的是有些价值很高的文物古迹质量很差。

（四）建筑高度

XX村内现状建筑分为为一层、二层、三层，以一层的传统民居建筑为主。上世纪90年代以来，尤其是2000年后由于社会经济迅速发展，出现了一定规模的拆旧建新情况，但村内内基本保持着二层左右的高度，仅有一栋三层的建筑，高度基本控制得较好，XX村周边视觉环境基本得到保障。

1.6 传统建筑细部特征
（一）窗

古村落的窗户为木制窗，按其开启方式及分布位置主要为平开窗，少有横披。平开窗因其经济实用而被广泛采用，窗通常分为左右两扇，扇叶大小和材质以屋主的喜好及木材而定。横披多用于高墙的门窗上方，因墙壁过高而加设的，一般不能开启。窗户棂格的装饰图案丰富多样，各户不同。各种基本形式相互嵌套衍生出的图案，形式丰富多样。

（二）撑拱

古村落的撑拱为支撑屋檐的结构，其图案多以抽象的花纹为主。撑拱的装饰简洁有致，以一种图案为主体，将木材简洁加工使之有曲线的外形，强调形体线条的流畅和整体的效果。其实用性强于装饰性。

（三）雕花

雕花造型古朴大方，雕刻精致，显示出古村落丰富雅致的生活情调，多以质地细密的木材制成。内容多以植物、卷草、云纹为主，转角边缘等次要部位饰以曲线，以柔化直角的刚硬线条，体现吉祥如意的愿望，颇具特点。

1.7 非物质文化遗产特征

XX村是当地苗族真正的“苗鼓舞”和“四月八”的发源地。苗语“重午”，汉语“中心、大度、吉祥”之意。到目前为止还保存着许多相关的民间工艺，有苗族刺绣、打花带、织布、造纸、榨油、碾米，还有一系列原生态的生活休闲节目，如猴儿鼓、武术、舞狮、傩戏、法术、山歌等，村民人人能歌善舞，当地苗族同胞自编自演的极具民族风情和生活气息的《农家乐》、《田里罩鱼》、《打戽桶》、《巫傩绝技》等节目多次在湘鄂黔渝四省市边区民族民间艺术大赛上获大奖，同时在祭祀、民间医药、民间文学、民间手工艺等方面特色突出。

1.8 价值评估
（一）价值评估体系的构建

为了研究XX村空间布局的聚落特征，掌握当地原住民的历史发展脉落，我们从史实和文献中寻找村落发展的点滴记忆，解读村落构成中建筑、山水、道路等风貌背后的历史、社会、文化信息，分析村落的自然景观特色，通过座谈与走访等方式感受其民族风情和风俗习惯，多方面、多角度地总结XX村存在在长期生长过程中所特有的空间布局，从而总结出其所在价值。XX村按照历史功能和使用特性来分，一般包括历史建构筑物、近现代建构筑物、石刻等基本类型;按照空间形态和格局特征则可分为“点、线、面 （点：独立实体要素，即乡公所；线：村内巷道；面：围合实体要素）3类。通过对“点、线、面”的试评估.进一步完善评估指标体系。

表1-5  历史文化价值评估的基本指标表

	资源类型
	一级指标及其权重
	二级因子

	点状历史文化资源
	建筑艺术/科学价值（25%）
	(1)是否著名建筑师设计

	
	
	(2)反映历史时期艺术创作和建筑技术

	
	
	(3)反映某种典型的风格和特殊的建筑类型

	
	历史价值

（35%）
	(1)反映历史时代特征

	
	
	(2)与历史事件相关

	
	
	(3)与历史人物相关

	
	
	(4)在历史格局中的地位

	
	环境价值

（30%）
	(1)与城市开放空间、城市干道的关系

	
	
	(2)是否形成地标景观

	
	
	(3)是否位于历史地段内

	
	
	(4)是否位于风景区内

	
	
	(5)在文化空间网络中的地位

	
	使用价值

（10%）
	(1)现状保存状况建筑质量

	
	
	(2)与现代功能的关系

	
	
	(3)建筑的再利用转换和发掘新功能的修缮成本

	线性历史巷道
	历史价值

（30%）
	(1)在国际国内的历史知名度

	
	
	(2)与历史事件历史人物相关

	
	
	(3)在历史空间格局中的地位

	
	景观价值

（30%）
	(1)空间环境风貌连续性

	
	
	(2)文化、艺术或科学价值

	
	环境区位影响（20%）
	(1)与周边开放空间、交通干道的关系

	
	
	(2)是否有地标景观

	
	功能活力

（20%）
	(1)可供挖掘和展示的潜力

	
	
	(2)现状保存状况

	
	
	(3)个体资源级别与丰富度

	
	
	(4)现代功能适应性

	面状历史文化资源
	格局与风貌

（50%）
	(1)构成要素完整性

	
	
	(2)建筑风貌连续完整性

	
	
	(3)历史建筑所占比例

	
	
	(4)与自然山水互动关系

	
	
	(5)用地规模

	
	整体历史价值（20%）
	(1)类型稀缺性：时代代表性；历史格局关联度

	
	个体资源重要性（10%）
	(1)文物古迹情况：无形要素影响度

	
	功能活力

（20%）
	(1)现状保存状况

	
	
	(2)传统功能保存状况

	
	
	(3)现代功能适应性


（二）评估结论

通过对指标的逐条解析，得出以下结论：

在点状历史文化资源（乡公所）方面，XX村的优劣势体现在建筑科学价值与历史价值，由于缺乏文献资料，对乡公所的设计者已无从考究，在历史格局中的定位也缺乏领军效应；优劣势体现在环境价值和使用价值，虽其地处偏远，建筑风格却在苗寨中独树一帜，中西结合却不失协调，且保存较为完好，完成建筑的再利用转换工作较为简单，发掘新功能的修缮成本也较低。

在线性历史巷道（村内巷道）方面，XX村的优劣势同样体现在历史价值，村内的巷道虽有一定年代，但较为普遍，且损坏严重，替代率高；在景观价值这一点也较为弱势，文化、科学和艺术价值不高，加之交通闭塞，环境影响评分也不高；其功能活力价值更是少之又少。因此XX村在线性历史巷道方面价值较低。

在面状历史文化资源（围合实体要素）方面，XX村的劣势主要体现在从上个世纪末开始新建的建筑，其风貌与传统建筑极不协调，严重的破坏了古村落的整体性及建筑风貌的连续性，但古村落在格局与风貌这点上整体仍是优势，因为古村落的建筑风貌整体的延续性较好，从清末、民初，一直到解放初、上世纪七八十年代等都有代表，历史建筑所占比例大，且与自然山水关系协调（除新建砖房）；民国建筑（乡公所）与传统建筑的特有搭配且不失协调，具有类型稀缺性，因此在整体历史价值和个体资源重要性这两点有较大优势；古村落整体山水环境非常优美，部分历史传统（服装、风俗）仍清晰可见，传统生产生活方式（农耕、晒谷、放牛）得以保存延续，且有一定的现代功能适应性（逐渐开放），因此在功能活力也具有较大优势。

附:现状照片
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图１-１  现状照片


附:现状分析图（重点反应现状景观资源分布、建筑年代质量风貌及高度现状、道路交通设施及公共服务设施等，可根据各村的实际情况用一张图或多张图表达。）
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图1-2  现状综合分析图（必要图纸）
[image: image9.jpg]e

T

Trrmey

B
[ s
[ sz
[ mames

BRHERITEE BHEHSE

—

TSR

Zamgen

Py
"

| |meas

e

Mz

BRRSE EFERSHE




图1-3  现状建筑分析图（必要图纸）


2. XX村保护与发展规划

2.1 保护发展规划框架

[image: image10]
2.2 分类分级保护规划

为保护村落现有格局，控制村落发展对自然山体、水域的破坏，保护农田、耕地，将规划范围分为4个等级，分别是核心保护区、自然环境保护区、建设控制区和风貌协调区，总面积为X公顷。

（一）核心保护区
为保存古村落生活的原真性，保护古村落格局和文化环境，将XX村现状村落形成的一片居住聚居地划定为核心保护区。该区域建筑风格独特，地方民族风情浓郁，是苗族传统村落空间历史遗存的缩影，是苗族村落特色的物质载体。规划面积约X公顷。

规划要求对村落特有的苗族居住聚居地进行严格保护，严禁在该区乱拆乱建，严禁随意改变现有村落格局和建筑风貌。严格保护传统建筑的空间布局、群体组合、结构形式、色彩、材料与门窗细部，在修缮、更新、重建中必须按原风貌以“修旧如旧”的原则进行严格控制新建建筑，不得随意加建改建。严格保护街道空间格局和风貌，采用石材修补石板路、台阶。恢复重要历史建筑；对风貌不协调的建筑进行立面改造和局部环境改造；拆除影响传统风貌景观的建筑。

（二）自然环境保护区
由于村落的特殊性，规划将周边的基本农田划为自然环境保护区域，以保护村落的原始风貌，衬托古村落自然朴实的气氛及田园环境。规划面积约X公顷。规划要求严禁占用及改变农田使用性质，以发展观光农业为主，同时可作为开展传统苗寨农耕文化体验活动场所。

（三）建设控制区

建设控制区范围确定为南北侧以恰比河为界，东西向至山体。规划面积约X公顷。规划要求以村落入口牌坊为界，入口牌坊北部建筑严格按原风貌以“修旧如旧”的原则进行，且不得破坏现有村落布局及山水环境。入口牌坊南部建筑立面应尽量采用传统特色或经提炼的传统建筑符号，避免大面积使用玻璃幕墙和铝板等现代材料。

（四）风貌协调区

以村落主要空间观赏点视线背景为限，以视线可及周边群山山脊线为界，划定村落风貌协调区，控制村落外部空间环境，规划面积约X公顷。
规划要求严禁对现有植物乱砍滥伐及对山体大的填挖方；保证视野通畅；严格控制对其风貌有不良影响和破坏的建设项目，在山体范围内不得修建与旅游景观无关的任何建构筑物。

2.3 保护措施规划

自然环境要素的主要保护策略为维护生态系统平衡，严格控制人工建设的发生与蔓延，保护山体植被与水源清洁，保护生物资源的多样性，严禁掠夺性的资源开发。
人工环境要素主要为古建筑群，主要有堡寨楼、垛口、枪眼、燎望台等。人工环境要素的主要保护策略为保护村落基本布局形态，慎重维修及合理利用各种类型的人工环境要素，严格控制及审批历史构筑物保护范围内的新建设，严禁破坏历史建筑外部界面的改建活动，并根据历史资料适当整理与缝合已失落的连续性空间体系。
人文环境要素的主要保护策略为维护及创建古村落居民的现实社会生活网络，补充及重现社会生活所需的场所空间，重视体现地方性与民族性的传统文化的整理与创造发展，重视对村民与外来人口的教育与熏陶。
2.4 传统建筑物构筑物

（一）建筑风貌保护更新规划

根据建筑质量、风貌以及建筑所处位置的要求确定建筑更新保护方式。

1、保护
对建筑风貌较好，建筑质量好或中等的建筑采取保护措施。保存现状，真实反映历史遗存，反映历史生活的原真性。对个别构件加以维修，剔除近年加建部分，恢复原有建筑和院落空间。

2、修缮

对建筑风貌一般，建筑质量中等的建筑实施修缮和恢复。保持原有建筑结构不变，更换门窗，添加细部，立面油漆。同时，重点对建筑内部加以更新改造和结构加固，完善市政设施，满足居民生活需要。

3、更新

对建筑风貌较差，建筑质量好的近期建筑实施外立面改造，通过平改坡，盖小青瓦屋面，木板包装，刷板栗漆，建筑形式上增加门窗雕花、雕刻柱础等各种民族特色符号，使之与古村落传统风貌相协调。

4、拆除

对建筑质量差的危房及严重影响古村落风貌的现代建筑采取拆除新建。新建建筑形式须采用小青瓦屋面、木板墙、木门木窗，严禁使用瓷砖等现代材料，与传统风貌协调。符合建筑设计规范，改善居住环境质量，满足居民生活需要。

为整治空间环境需要，村内需拆迁建筑10栋，面积共计1467.7平方米。

表2-1  建筑保护与整治一览表（必要表格）
	编号
	使用性质
	建筑面积
	建筑年代
	建筑风貌
	建筑结构
	建筑质量
	改造方式

	1
	
	346
	80
	差
	砖木
	一般
	B

	2
	
	400
	80
	一般
	砖木
	一般
	B

	3
	幼儿园
	384
	80
	差
	砖木
	一般
	B

	4
	
	91
	70
	差
	砖混
	差
	D

	5
	文庙
	1076
	50以前
	好
	砖木
	好
	A

	6
	
	1629
	80
	差
	砖木
	一般
	B

	7
	
	346
	80
	差
	砖木
	一般
	B

	8
	
	208
	90
	一般
	砖混
	好
	C

	9
	
	
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	
	
	

	备注：A保护 B修缮 C更新 D拆除


表2-2  经济技术指标表

	项目
	面积
	备注

	保留建筑
	796.58㎡
	共6栋，保护现状，个别加以维修

	修缮建筑
	5278.77㎡
	共68栋，建筑结构不变，改造立面为主

	更新建筑
	1355.02㎡
	共15栋，需更新与传统风貌协调

	拆除建筑
	1467.69㎡
	共10栋以砖混结构为主

	新建建筑
	7608.55㎡
	共新建22栋,其中民居20栋，

村部和游客中心各一栋,砖木

结构，1-2层为主


表2-3  拆除建筑一览表

	编号 
	砖混1#
	砖混2#
	砖混3#
	砖混4#
	砖混8#
	砖混9#
	砖混13#
	砖混14#
	砖混15#
	木构60#

	户主
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X
	X

	面积

（㎡）
	74.26
	68.76
	148.92
	110.18
	55.33
	313.84
	310.39
	93.53
	198.59
	93.89

	拆除

原因
	破坏入口景观
	破坏入口景观
	影响整体风貌
	影响整体风貌
	影响整体风貌
	遮挡视线
	影响整体风貌
	影响整体风貌
	影响整体风貌
	遮挡空间

	新建

项目
	改为耕地
	改为耕地
	改为耕地
	改为耕地
	改为开敞空间
	改为开敞空间
	改为公共空间
	改为公共空间
	改为公共空间
	改为公共空间


（二）建筑高度控制

严格控制原有建筑高度，以周边山体为天际线，新建或改建建筑一层建筑高度不超过3米，二层不超过6米，居住建筑层数不超过2层。
2.5 非物质文化遗产

非物质遗产保护规划应遵循特色原则、发展原则和协调原则，突出以苗鼓舞、造纸房、碾米坊等苗家文化和田园文化为代表的古村落文化特色，提升文化品位,给古老的非物质文化注入新的活力，与物质文化建设协调发展。
规划要求保护古村落的格局、街巷空间和古建筑群等历史文化载体，延续古村落传统文化环境；开展民族民间文化进课堂活动。将苗族民间文化遗产列入XX村乃至矮寨镇中小学教育和各级党校、团校、夜校教学科目，编撰乡土教材，全面普及非物质文化遗产知识，进行文化情感培养，增强青少年及人们的文化自觉意识；加大对民族节日活动的宣传与扶持力度。重视“苗鼓舞”和“四月八”节日的开展，采取宣传车、宣传栏及电视报纸等新闻媒介加大宣传力度，对于弘扬本民族优秀的民族文化具有十分重要的意义；采取多种措施培养和保护传承人。培养和保护传承人，是保护和传承苗族非物质文化遗产有效的方式之一。通过政府奖罚的方式，多渠道强措施地保护和培养传承人；利用非物质文化资源优势，结合旅游和现代居民生活需要，保护和恢复古村落历史悠久的特色建筑和构筑物，如堡寨楼、碾房、造纸坊、古桥等，并通过文化这块平台，将自然风光与苗族节日文化、服饰文化、饮食文化、民俗风情相结合，形成旅游文化优势，发展壮大文化旅游产业。

2.6 传统村落发展规划

（一）发展定位

XX村是苗族传统村落空间历史遗存的缩影，凝聚了苗族劳动人民的勤劳和智慧，被第一批列入了中国传统村落名单，是“湖南省少数民族特色村落”、“湖南省文物保护单位”。规划以“整体保护，重点整治，发展旅游，改善居住”为保护纲领，将XX村定位为：“弘扬苗族文化之源，展现神秘湘西之魂。”

（二）用地发展规划

规划采取“继承村落布局特色，集约利用土地”的方针选择建设用地。同时建设用地的选择应符合苗族布局特色和建设习惯，节约土地、保护农田，不得破坏村落整体风貌。

规划将原有村落居住用地区设为古建筑保护区，并禁止在保护区内随意增加新建民居建筑，维持原有传统空间格局，但为满足村民生产和生活要求，村落建设用地主要选择两处，分别为：

北部山地建设区：该区位于核心保护区东北部山坡地，遵循精明增长原则，采用填充式开发的模式，规划建筑沿山地形成的梯形居住区，与原有坡地组团有机融合，营造并增显苗寨山地建筑特色景观。
南部建设区：村落南部靠近村口位置新建游客服务中心及相应的旅游服务设施，并在附近新建停车场，外围车辆截流在村落入口外围。

（三）道路交通规划

1、对外交通

规划从保护景观、保护环境以及扩大古村落景观容量的角度出发，在满足对外交通、过境交通的前提下，尽可能将大规模旅游车截流在外围，避免过境交通对村落产生干扰。规划在XX村规划范围内近期保留现有村落对外交通道路，中期将G209改至沿恰比河西侧，使过境交通引向村落外围。

规划在入口牌坊南侧村落主要道路旁，修建生态田园停车场。旅游车、小汽车均集中在此，游客下车后，步行约500米沿河道进入苗寨核心保护区，将XX村隐入山峦深处，增添了古村落的神秘感。在满足村落发展需求的基础上，减小对外交通对古村落氛围的影响。

2、内部交通

村落内部道路规划重点是理顺各村落之间的联系道路及入户道路。规划维持原有道路布局形式，将各村落居住片现有主路与G209有机相连，形成通达的通寨道路。同时对内部道路进行整治和完善，将景观较好地段适当拓宽，形成一个导向性明显的村内游览步行道。通寨道路宽度约3.5—4米水泥路；入户道路宽度为1.5—2.0米，采用天然面青石板路面。同时为完善旅游道路交通组织，规划增加部分景点联系道路，在村落东西两侧山体增加两条登山游步道，采用石头垒砌，宽约1.5米。2、村落中街巷保持现有的尺度、比例和步行方式，保留原有步行空间感受。3、原有过境公路入XX村路段保留，作为游客进入古村落主要的步行通道，非特殊情况下不得有其它机动车辆进入。

（四）重要节点保护更新规划

为保持村落景观风貌的完整，突出村落与周边环境的和谐共生关系，规划对村落重要的景观节点提出建设方案： 

1、入口景观区：依托现有入口牌坊在其附近新建售票处、停车场及游人集散中心，建设既要符合苗寨村落布局规律，又必须与整个村落环境相协调。规划应具有门户及标识性质，景观主要由绿化、构筑物及特色小品等组成，重点突出XX村的人文特色及文化内涵。
2、村落中心景观区：村落中心景观区包括乡公所和村民活动中心。重点更新乡公所附近用地，依照地势在乡公所前坪建设水景、农田及小型广场，结合微地形及乡土植物营造自然景观，同时与对面山体形成对景，形成良好的自然景观。村民活动中心包括村落医疗卫生室、村民办公用房及活动场地，靠近恰比河处设置亲水栈道，为村民及游客提供一定的公共活动空间。同时，对周围农田进行严格保护，严禁村落发展建设对此侵占，以发展观光农业、生态农业为主导。部分农田在不改变使用性质的前提下可开设为让游客参与体会苗族农耕文化的场所，提高村落田园风光的观赏性。

3、田园风光保护区：恰比河沿岸规划为田园风光保护区，保护现有农田原貌，建设2米宽田埂游步道，增加游客的体验性及趣味性。

4、观景平台：规划在西侧山体上增加观景平台，平台使用防腐木与周围自然环境相结合，观景平台为游客及摄影爱好者提供了观赏村落的最佳角度。

（五）旅游发展规划

吉首市XX村旅游以中国湘、黔、鄂、渝之交苗疆文化古村落为游览核心内容，结合德夯苗寨、矮寨公路奇观和矮寨特大悬索桥等特色旅游资源共同打造集自然山水、苗家风情、农家休闲、民俗体验兼寻幽探古等内容为一体的原生态民族村落旅游精品区。规划将XX村区划分为旅游配套服务区、旅游核心游览区、传统农业观光区和外围游览观光区4个功能区。通过大众传媒和互联网等营销手段进行大力宣传。
2.7 分期建设项目计划及投资估算

建设时序分为近期建设、中期扩展、远期发展完善三个阶段，近期建设至2018年，中期扩展期限为2019～2024年，远期发展完善期限为2025～2030年。重点在于近期建设内容。
近期建设（2013年～2018年）完成搬迁拆除、村庄风貌整建、道路工程以及基础设施建设等工作，中期扩展（2019年～2024年）完成旅游服务设施、庭院绿化，远期发展（2025年～2030年）的重点在于旅游服务设施的完善和旅游项目的开发等建设内容。
二、投资估算

表2-4  分期投资估算表（必要表格）
	序号
	建设项目
	建设性质
	单价
	投资估算（万）
	整建计划
	备注 

	一
	道路交通
	
	
	
	
	

	1
	村落游览道路
	新建、绿化
	280元/米
	
	2013-2018
	

	2
	内部道路
	改建、绿化
	180元/米
	
	2013-2018
	其中50万用于改建，10万用于绿化

	
	风雨桥
	新建
	1000元/㎡
	
	2019-2024
	

	3
	停车场
	新建、硬化
	260元/㎡
	
	2013-2018
	

	二
	公共设施 
	
	
	
	
	

	1
	新建游客服务中心
	新建
	900元/㎡
	
	2019-2024
	包括旅游接待、苗族特色商业、邮政代办点等功能用房面积约为1000平方米

	2
	新建活动中心
	新建
	800元/㎡
	
	2019-2024
	包括村部办公、会议室、村民活动室等功能用房面积约为800平方米

	3
	其它
	新建
	
	
	2025-2030
	

	三
	村庄风貌整建 
	
	
	
	
	

	1
	庭院绿化
	新建
	
	
	2019-2024
	

	2
	民居改造
	改建 
	20000元/户
	
	2013-2018
	修缮和整治现有建筑

	3
	拆迁新建居民住宅
	新建
	40-60万/栋
	
	2013-2018
	共10栋

	4
	新建居民住宅
	新建
	35-50万/栋
	
	2019-2024
	共10栋

	5
	水坝
	改建
	
	
	2013-2018
	改建滚水坝和拦水坝

	6
	民俗类市政小品、文化宣传板等
	改建、新建
	
	
	2013-2018
	恢复古村落原有碾坊、水车、宣传牌、指路牌及景物标志等

	7
	集中绿地、广场 
	新建
	
	
	2013-2018
	

	8
	河道整治
	改建
	
	
	2013-2018
	

	9
	其他
	新建
	
	
	2025-2030
	

	四
	新建基础设施
	
	
	
	
	

	1
	电力、电信设施
	新建
	
	
	2013-2018
	

	2
	给水设施 
	新建
	
	
	2013-2018
	给水水池、给水管网、集成污水处理、污水管道、水塘硬化、渠道硬化

	3
	污水设施 
	新建
	
	
	2013-2018
	

	4
	环卫设施
	新建
	
	
	2013-2018
	

	5
	防灾减灾设施
	新建
	
	
	2013-2018
	

	6
	其他
	
	
	
	2013-2018
	土地平整

	五
	总计
	
	
	
	
	


近期建设（2013年～2018年）投资XX万元，中期建设（2019年～2024年）投资XX万元，远期建设（2025~2030年）投资XX万元。

附：保护发展规划图（重点反应各类保护区和控制界限、建筑分类保护措施、道路交通组织及旅游线路组织等，可根据各村的实际情况用一张图或多张图表达。）
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图2-1 分级保护规划图（必要图纸）
[image: image12.jpg]


图2-2 规划总平面图
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图2-3 建筑风貌保护及示意图（必要图纸）















对传统村落的重要节点、历史建筑、街道景观等进行详细设计，重现传统村落的往日风采。
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再现
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通过对传统村落的系统规划，恢复街区活力。
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复苏
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提取传统村落的核心要素，注入新的功能和业态。
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更新
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系统整理并确定传统建筑的保护模式。
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保护
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对现状资源情况进行盘点。


RBmains





遗存RBmains








PAGE  

