附件3

湖南省城镇老旧小区改造实施方案审核要点
	审核内容
	审核要素
	审核要求
	审核方式
	要点类别

	1、申报资格
	1）改造范围是否符合要求。
	城镇老旧小区是指城市、县城（城关镇）建成于2000年以前、公共设施落后影响居民基本生活、居民改造意愿强烈的住宅小区（含独栋住宅楼）。
已纳入城镇棚户区改造计划、拟通过拆除新建（改建、扩建、翻建）实施改造的棚户区（居民住房），不属于老旧小区改造范畴；以居民自建住房为主的区域和城中村暂不纳入城镇老旧小区改造范围。拟对居民进行征收补偿安置，或者拟以拆除新建（含改建、扩建、翻建）方式实施改造的住宅小区（含独栋住宅楼），不得申报纳入中央补助资金支持城镇老旧小区改造计划。
	核对市州、县市区负责方案审查的相关职能部门承诺书及佐证材料。
	政策管理类

	2、组织实施
	2）是否坚持以居民为主体，尊重居民意愿。
	按要求开展现状调查，充分征求居民改造意愿。
改造方案按要求在小区进行公示。公示期间有异议的，应达成一致。
	核对市州、县市区负责方案审查相关职能部门承诺书及佐证材料（公示现场照片等）。核对《老旧小区现状调查及问题清单》。
	政策管理类

	
	3）是否建立小区改造后的长效管理机制。
	1、对有条件成立业主大会的老旧小区，街道办事处（城关镇人民政府）组织成立业主大会，选举业主委员会，聘请物业服务企业，进行物业管理服务。
2、对不能成立业主大会或者成立业主大会条件暂不成熟的，实行社区托管。
3、对产权单位单一、管理责任主体明确的老旧小区，遵从居民意愿，可以继续选择产权单位管理方式，逐步引导实施市场化物业管理。
4、老旧小区业主根据小区实际情况，也可实行业主自行管理，或者委托其他管理人管理。
	核对市州、县市区负责方案审查相关职能部门承诺书。
	政策管理类

	
	4）是否明确小区改造的直接监管责任单。
	当地政府明确小区改造的直接监管责任单位。
	核对市州、县市区政府（或其授权的部门）相关文件。
	政策管理类

	
	5）进度计划是否符合要求。
	合理安排改造时间和施工时序，提高改造施工效率，当年底前必须开工，次年必须完工。
	核对改造方案文本中“组织实施”中关于项目实施计划有关内容。
	政策管理类

	3、改造内容
	6）是否按照“综合改造，基础优先”的原则确定改造内容和方式。基础类改造内容是否“应改尽改”。
	对基础类改造内容，坚持应改尽改。没有列入改造内容的基础类改造内容应提供充足、合理的理由。
	审阅改造方案文本中“改造内容与设计”有关内容，核对改造内容的选择是否符合“综合改造，基础优先”的原则。核对未纳入改造的基础类内容是否提供充足、合理的理由，是否因规划、消防、结构安全等技术性条件限制无法实施改造。
	政策管理类
专业技术类

	
	7）加装电梯是否列入改造内容。
	有条件加装电梯的，应当纳入改造内容。有条件加装电梯是指群众意愿符合要求，满足规划、消防、结构安全等条件。没有加装电梯必须提供充足、合理的理由。
	审阅改造方案文本中“改造内容与设计”有关内容；核对未加装电梯，是否提供充足、合理的理由，是否因规划、消防、结构安全等技术性条件限制无法实施改造。
	政策管理类
专业技术类

	4、资金安排
	8）投资估算是否合理，是否明确筹资方式。
	估算合理，提供了资金筹措方案并明确了筹资方式。

	审阅改造方案文本中的“投资估算与资金筹措”有关内容，查验估算是否存在漏项、超额、异常，是否提供了资金筹措方案并明确筹资方式。
	造价经济类



所有审核要点均符合要求的，审核结论为“通过”；否则，审核结论为“不通过”。
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