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前 言
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1 总 则

1.0.1 为规范全省既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检

查和评估工作，依据有关法律法规，参考国家、行业、地方

及团体现行有关标准的规定，结合本省实际，制定本指南。

1.0.2 本指南主要适用于我省既有高层民用建筑外立面系统

的安全隐患检查和评估，预防外立面系统坠落影响公共安全。

工业建筑、其他民用建筑等可参考本指南的要求执行。

1.0.3 高层民用建筑外立面系统的安全隐患检查和评估除符

合本指南的规定外，尚应符合国家、行业和我省现行有关标

准的规定。

1.0.4 安全隐患检查和评估不能代替检测鉴定，既有高层民用

建筑外立面系统检测鉴定的要求和方法可依据现行标准《既

有建筑维护与改造通用规范》GB 55022、《既有建筑外墙修

缮与改造工程技术标准》DBJ 43/T 101、《湖南省既有建筑幕

墙可靠性鉴定技术标准》DBJ 43/T 521及相关幕墙、房屋等规

范标准的规定进行。
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2 术 语

2.0.1 高层民用建筑

10层及10层以上或房屋高度大于28m的住宅建筑以及房

屋高度大于24m的其他高层民用建筑。

2.0.2 建筑外立面系统

指构成建筑外立面空间、抵御外界环境影响的建筑外围

护体系，包括建筑幕墙系统和建筑其他外立面系统。

2.0.3 建筑幕墙系统

建筑幕墙系统是实现建筑幕墙特定功能和规定性能的构

造体系。包括面板、支承装置及其连接，支承结构及其连接，

锚固支座及其连接等的综合构造体系。

2.0.4 建筑其他外立面系统

主要包括建筑外围护墙构件系统、建筑外墙外保温系统、

建筑外饰面系统、建筑外立面附加设施。

2.0.5 建筑外围护墙构件系统

指除建筑幕墙以外的外立面围护构件，包含外围护墙及

其上的门窗、女儿墙、檐沟、雨篷、阳台板、外墙护栏、阳

台栏杆、外墙变形缝盖板等。

2.0.6 外墙外保温系统
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固定在建筑外墙外表面的非承重保温构造的总称，由外

保温层、抹面层和固定材料构成。主要包括砂浆类（薄抹灰）

外墙外保温系统、粘锚类保温装饰外墙外保温系统、干挂类

外墙外保温系统。

2.0.7 外保温层

由保温材料组成，在外墙外侧的外保温系统中起保温隔

热作用的构造层。

2.0.8 抹面层

抹在保温层上，中间夹有玻璃纤维网布，保护保温层并

起防裂、防水、抗冲击和防火作用的构造层。

2.0.9 建筑外饰面系统

指建筑外墙的外部表层饰面层，主要包括外墙饰面层（涂

料类、贴面类（外墙贴面砖、马赛克等）、抹灰类、GRC装

饰构件等）、檐口饰面层、装饰线条等。

2.0.10 建筑外立面附加设施

在房屋竣工交付使用之后，于建筑外立面上增设的附加

设施。主要包括空调外机支架、遮阳篷、雨篷（非结构雨棚）、

防盗窗、室外花架、户外广告设施、店铺招牌、安防设施、

照明设施、监控设施、通信设施、给排水设施等。

2.0.11 风险点
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在建筑外立面系统安全隐患检查评估工作中，发现存在

高空坠落风险，影响公共安全的隐患。

2.0.12 检查评估

指通过资料核查、现场检查，对建筑外立面系统的安全状

况进行综合评估的活动。
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3 基本规定

3.0.1 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检查评估包括

建筑幕墙系统和建筑其他外立面系统。

3.0.2 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检查评估的对象

为整幢房屋的外立面系统，或由结构缝分割的相对独立的建

筑外立面单元。

3.0.3 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检查可采用询问、

目测、测量、敲击等方法进行，必要时，可采用高倍望远镜、

无人机搭载红外热像仪、摄像头设备、爬墙机器人等辅助检查。

3.0.4 安全性检查分为日常检查、特定检查两类。建筑幕墙

系统的日常检查频次参照相关幕墙规范及政策要求。建筑其

他外立面系统的日常检查频次应根据外墙外保温类型、饰面

类型、使用环境、服役时间和当前安全状况确定。在大风、

暴雨、大雪等特殊环境前后，应进行特定检查。

3.0.5 检查内容包括资料核查和现场检查。

3.0.6 现场检查应采用文字、照片、视频等方法记录缺陷部

位、缺陷类型、缺陷严重程度。

3.0.7 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检查评估应按

图3.0.7程序进行。
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图3.0.7 安全隐患检查评估流程图

3.0.8 在开展资料核查或现场检查工作的过程中，若发现建

筑外立面系统存在本指南未涵盖的项目时，应依据国家相关

规范开展检查与评估工作。
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4 建筑幕墙系统

4.1 一般规定

4.1.1 既有高层民用建筑幕墙系统安全隐患检查评估应包括

以下内容：

1 受力构件。

2 连接构造。

3 幕墙面板。

4 开启窗。

5 室外构件。

6 功能性构造。

7 不当使用等。

4.1.2 在现场检查过程中，应核查建筑幕墙系统的构造是否符合

设计的要求，若实际构造与设计构造存在差异，依据实际情况

作出判定。

4.2 建筑幕墙系统安全检查

4.2.1 既有建筑幕墙资料核查，应包含以下内容：

1 对建筑幕墙所用材料的规格、型号、外观和质量证明

文件进行核查。

2 收集建筑幕墙的设计文件、施工及竣工验收文件等。
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3 核查建筑幕墙的历次检查、维修、改造记录等资料。

4 了解建筑幕墙的使用历史、曾遭受的极端天气或灾害

影响情况。

4.2.2 建筑幕墙的现场检查，应重点检查以下内容：

1 受力构件

1）检查支承构件、连接件是否存在损伤、变形等现象；

2）检查全玻及点支幕墙玻璃肋板是否存在破碎、破裂等

现象；

3）检查张拉索杆是否存在松弛现象；

4）检查受力构件的外露连接及紧固件是否存在损坏、缺

失等现象；

5）检查支撑构件、连接件布置是否符合设计要求。

2 连接构造

1）检查埋件、紧固件是否存在变形、损伤等现象；后置

埋件的化学锚栓或植筋螺杆是否存在缺失、松动等现象；

2）检查受力构件之间的连接是否松动，连接件是否存在

变形、损伤，焊缝是否存在变形、损伤等现象；

3）点支承幕墙重点检查驳接头、驳接爪是否存在变形、

松动等现象；

4）石材及人造板材幕墙重点检查背部连接件是否存在松
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动、损坏等现象；

5）检查结构硅酮密封胶是否存在龟裂或与基材分离的现

象；

6）检查变形缝盖板材料是否存在锈蚀、破损现象；检查

盖板收口是否固定牢固。

3 幕墙面板

1）检查面板之间是否存在不正常挤压、错位或变形；

2）检查面板是否存在变形、损伤等问题；

3）检查是否使用非安全玻璃；

4）检查幕墙面板是否缺失。

4 开启窗

1）检查合页（铰链）、滑撑、撑挡、执手、锁点、锁座

等五金配件是否存在变形、损伤等问题；

2）检查外开启窗五金配件的螺钉是否存在损坏、缺失或

明显锈蚀；

3）检查外开启扇是否能有效锁闭，是否存在启闭受阻、

明显下坠或变形等问题；

4）检查外开启窗是否存在未设置防脱落措施等问题。

5 功能性构造

1）检查幕墙防火构造、排水构造设置及破损情况；
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2）检查幕墙变形缝、墙面转角变形、损伤情况；

3）检查硅酮结构密封胶是否存在脱胶、开裂现象，以及

密封胶条是否存在硬化、脱落、松动或老化现象。

6 室外构件

1）检查室外构件是否存在锈蚀、松动、松脱、裂纹等现

象，以及是否有不正常挤压、错位或变形；

2）检查室外构件是否存在被拆卸、更改等现象；

3）检查固定室外构件的连接件、紧固件是否存在损坏、

缺失或锈蚀现象；

4）检查是否存在违规搭建的情况。

7 不当使用

1）检查构件、连接是否有被拆卸、更改等现象；

2）检查室内吊顶、窗帘、隔墙等是否直接固定在幕墙构

件上；

3）检查幕墙上是否增设霓虹灯、招牌及广告等设施；

4）检查是否存在违规改扩建的情况。

4.2.3 建筑幕墙系统的受力构件存在下列现象之一者，应评判

为风险点：

1 受力构件局部有明显锈蚀、裂纹等损伤。

2 受力构件有不正常挤压、错位或变形。
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3 预拉力索（杆）有松弛现象。

4 预拉力索压接锚有裂纹、钢绞线有断丝。

5 全玻及点支幕墙玻璃肋板有破碎、破裂等现象。

4.2.4 建筑幕墙系统的连接构造存在下列现象之一者，应评判

为风险点：

1 埋件有变形、损伤或明显锈蚀，锚栓有缺失、变形或明

显锈蚀。

2 受力构件之间的连接存在松动。

3 受力构件的连接件、紧固件有损坏、脱落或明显锈蚀，

焊缝有开焊、裂缝或明显锈蚀，螺栓有缺失、变形或明显锈蚀。

4 点支承幕墙驳接头、驳接爪变形、松动。

5 石材及人造板材背部连接件松动、损坏。

6 结构硅酮密封胶有龟裂或与基材分离的现象。

7 后置埋件的化学锚栓或植筋存在缺失或松动等缺陷。

8 变形缝盖板存在明显锈蚀或破损；或盖板收口不牢固，

出现松动或变形。

4.2.5 建筑幕墙系统的幕墙面板存在下列现象之一者，应评判

为风险点：

1 中空玻璃或夹层玻璃已有一片破碎。

2 脆性面板有破碎、破裂或缺损。
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3 面板有松动、松脱、剥离等现象。

4 面板之间有不正常挤压、错位或变形。

5 隐框幕墙玻璃无托条且结构硅酮密封胶粘结宽度不足。

6 隐框幕墙中空玻璃两道结构硅酮密封胶不满足至少有一

对边重合的要求，且无防坠安全措施。

4.2.6 建筑幕墙系统的开启扇存在下列现象之一者，应评判为

风险点：

1 挂钩式开启扇无防脱落措施、不可靠或有缺失。

2 开启窗启闭受阻、下坠或变形。

3 开启窗闭合不紧密、有功能性损坏和障碍，且下雨时会

连续渗漏。

4 隐框开启扇玻璃无托条且结构硅酮密封胶粘结宽度不足。

5 隐框开启扇中空玻璃两道结构硅酮密封胶不满足至少有

一对边重合的要求，且无防坠安全措施。

6 开启扇高度≥1.2m，且有效锁点数量＜4个。

4.2.7 建筑幕墙系统的功能性构造存在下列现象之一者，应评

判为风险点：

1 硅酮结构密封胶有脱胶、开裂现象。

2 密封胶条有脱落、松动或老化现象。

4.2.8 建筑幕墙系统的室外构件存在下列现象之一者，应评判
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为风险点：

1 脆性室外构件有破碎、破裂等现象。

2 室外构件有松动、松脱、裂纹等现象。

3 室外构件有不正常挤压、错位或变形。

4 室外构件有被拆卸、更改等现象。

5 固定室外构件的连接件、紧固件有损坏、缺失或明显锈

蚀。

6 存在违规搭建的情况。

4.2.9 建筑幕墙系统存在下列不当使用现象之一者，应评判为

风险点：

1 受力构件或连接有被拆卸、更改等现象。

2 室内吊顶、窗帘、隔墙等直接固定在幕墙构件上。

3 擅自在幕墙上增设霓虹灯、招牌及广告等设施。

4 存在违规改扩建的情况。

4.2.10 建筑幕墙系统检查评估结果应符合下列规定：

1 暂未发现安全隐患：建筑幕墙系统不存在破损和脱落

等现象，也不存在使用不当的情况。

2 一般安全隐患：建筑幕墙系统出现破损等情况，但其

损伤程度未超过风险点的限值或规定程度；或者建筑幕墙系

统存在除第4.2.3条~第4.2.9条风险点之外的其他损伤现象，
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且其暂不会引发公共安全问题的可能；或者存在不符合现行

规范的构造的情况，且其暂不会引发公共安全问题的可能。

3 严重安全隐患：建筑幕墙系统的受力构件、连接构造、

幕墙面板、开启窗、室外构件、功能性构造、不当使用等存在

一个或多个风险点，且其存在会引发公共安全问题的可能。

或存在其他会引发公共安全问题的可能的构造和损伤问题。
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5 建筑其他外立面系统

5.1 一般规定

5.1.1 既有高层民用建筑其他外立面系统安全隐患检查评估

应包括以下内容：

1 建筑外围护墙构件系统。

2 建筑外墙外保温系统。

3 建筑外饰面系统。

4 建筑外立面附加设施。

5.1.2 在开展资料核查或现场检查过程中，若发现存在违规搭

建或改扩建情况，应重点针对此类问题进行检查。

5.2 建筑外围护墙构件系统

5.2.1 资料核查应包含下列内容：

1 收集结构、建筑竣工图纸（特别是立面、节点大样图）、

设计变更文件。

2 核查涉及外围护墙系统的历次检查、维修、改造记录

及相关验收资料。

3 了解建筑使用历史、曾遭受的极端天气或灾害影响情

况。
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5.2.2 依据资料核查结果，核查建筑外围护墙系统的构造是否符

合设计的要求。在现场检查过程中，若实际构造与设计构造存

在差异，应依据实际情况作出判定。

5.2.3 建筑外围护墙构件系统的现场检查应重点检查以下内

容：

1 检查建筑外围护墙体是否出现变形与位移，有无明显

外鼓、倾斜、裂缝等缺陷。

2 检查外墙与楼板、梁、柱的连接部位有无开裂、错位

等缺陷。

3 检查外墙阴阳角、门窗洞口、女儿墙、变形缝等节点

部位是否存在变形、脱层、开裂、脱开等缺陷。

4 检查檐沟（挑檐）、雨篷和阳台板是否存在变形、开

裂等缺陷；检查檐沟（挑檐）、雨篷和阳台板根部与主体连

接部位是否出现裂缝。

5 检查外墙护栏和阳台栏杆是否存在变形和损伤。

6 检查外墙内侧是否存在渗水、发霉。

7 检查是否存在违规改扩建的情况。

8 检查变形缝盖板材料是否存在锈蚀、破损现象；检查

盖板收口是否固定牢固。
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5.2.4 建筑外围护墙构件系统有下列现象之一者，应评判为风

险点：

1 基层外墙与梁、柱、顶板连接处出现通长水平裂缝或竖

向脱开裂缝；或墙身出现多处裂缝且局部鼓凸、倾斜。

2 女儿墙根部开裂、墙身出现贯通裂缝、压顶与墙体脱开；

或女儿墙整体倾斜；或女儿墙因受潮等影响导致材料软化、剥

落。

3 檐沟（挑檐）出现沿主钢筋方向的纵向或跨中横向开裂，

根部与主体连接部位出现裂缝；或檐沟（挑檐）悬臂端下挠变

形；或檐沟（挑檐）支座松动、钢筋锈蚀外露、混凝土剥落。

4 雨篷跨中出现横向开裂；雨篷或空调板根部与主体连

接部位出现裂缝；或雨篷或空调板悬臂端下挠变形；或雨篷

或空调板支座松动、钢筋锈蚀外露、混凝土剥落、钢构件锈

蚀。

5 阳台板存在明显下垂或歪斜，根部存在开裂或相连的

墙体出现通长裂缝等现象。

6 外墙护栏根部开裂、压顶与墙体脱开。

7 阳台栏杆出现明显裂缝，或出现倾斜变形；或阳台栏

杆支座松动、节点不牢固；或阳台栏杆尺寸不符合现行规范

要求。
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8 外门窗开闭因墙体变形而严重受阻现象。

9 存在违规改扩建的情况。

10 变形缝盖板存在明显锈蚀或破损；或盖板收口不牢固。

11 外围护墙构件存在其他影响公共安全的隐患问题。

5.2.5 建筑外围护墙构件系统检查评估结果应符合下列规定：

1 暂未发现安全隐患：建筑外围护墙构件系统不存在破

损和脱落等现象。

2 一般安全隐患：建筑外围护墙构件系统出现破损与脱

落等情况，但其损伤程度未超过风险点的限值或规定程度；

或者外墙外围护墙构件系统存在除第5.2.4条风险点之外的

其他损伤现象，且其暂不会引发公共安全问题的可能；或者

存在不符合现行规范的构造情况，且其暂不会引发公共安全

问题的可能。

3 严重安全隐患：建筑外围护墙构件系统存在风险点，

且其存在会引发公共安全问题的可能。或存在其他会引发公

共安全问题可能的构造和损伤问题。

5.3 建筑外墙外保温系统

5.3.1 资料核查应包含下列内容：
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1 核查图纸资料，应包括项目外墙保温节能设计技术资

料等。

2 查询建筑物历史，包括与外墙外保温系统相关的原始

施工、历次修缮资料，及受灾等情况。

3 现场使用环境的调查，应按资料核对建筑物现状，查

看已发现的问题、听取有关人员的意见等。

4 调查外墙外保温系统的构造做法，应包括各层厚度、

施工工艺及方法，外墙外保温系统节点构造做法等。

5.3.2 依据资料核查结果，核查建筑外墙外保温系统的构造是否

符合设计要求。在现场检查过程中，若实际构造与设计构造存

在差异，应依据实际情况作出判定。

5.3.3 外墙外保温系统现场检查应重点检查以下内容：

1 检查外表面裂缝、保护层空鼓脱层、渗水痕迹、面层

粉化、起皮、爆灰等。

2 检查各组节点质量现状，包括阴阳角、门窗洞口、女

儿墙、变形缝、抗裂分隔缝等节点部位变形、脱层、开裂脱

开等情况。

3 检查体系构造缺陷（按系统类型侧重点不同）：
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1）砂浆类（薄抹灰）系统：重点检查饰面层（涂料/

面砖）开裂、空鼓、渗水、各结构层脱落情况；抽查锚栓是

否有效、锈蚀。

2）粘锚类/一体化板系统：重点检查板缝密封胶老化、

开裂、脱落；板面翘曲、变形；锚固点周边板面裂纹；锚栓

是否有效、锈蚀、破损；系统边角部位密封完整性。保温装

饰板是否采用粘锚结合+托挂固定，而不是仅粘锚固定。保温材

料是否粉化、失效、湿胀。

3）干挂类系统：重点检查龙骨及连接件锈蚀（尽可

能打开检查口）；保温填充层是否塌陷、受潮；面板挂接是

否牢固；防火封堵是否完好。

4 核查保温材料燃烧性能等级；检查外保温材料燃烧性

能等级是否符合现行规范要求；当有防火隔离带时，检查防火

隔离带裂缝、湿胀、垂落堆积等缺陷情况。

5 观察保温系统老化状况（如粉化、龟裂）推断材料性

能劣化程度。

6 当有穿过外保温系统安装的设备、墙面孔洞、穿墙管

线时，检查该处的保温系统的缺陷情况。

7 外墙外保温系统脱落及修补情况，核查发生的部位、

面积、时间、脱落原因等。
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8 其他需要检查的内容。

5.3.4 外墙外保温系统有下列现象之一者，应评判为风险点：

1 外墙保温层或保温板或防火隔离带有脱落。

2 砂浆类（薄抹灰）系统和一体化板系统出现明显空鼓

（空鼓率>5%，或单个空鼓面积>0.04㎡）。

3 砂浆类（薄抹灰）系统和一体化板系统开裂且有脱落

风险。

4 干挂类系统龙骨及连接件明显锈蚀。

5 干挂类系统保温填充层严重塌陷；或面板挂接松动。

6 外保温材料燃烧性能等级不符合现行规范或政策文件要

求。

7 外保温系统有明显粉化、龟裂等老化劣化现象。

8 外保温系统存在其他影响公共安全的隐患问题。

5.3.5 外墙外保温系统检查评估结果应符合下列规定：

1 暂未发现安全隐患：外墙外保温系统不存在破损和脱

落等现象。

2 一般安全隐患：外墙外保温系统存在损伤现象，但损

伤程度未超过风险点的限值或规定程度；或外墙外保温系统

存在除第5.3.4条风险点以外的其他损伤现象，且其暂不会引
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发公共安全问题的可能；或者存在不符合现行规范的构造情

况，且其暂不会引发公共安全问题的可能。

3 严重安全隐患：外墙外保温系统存在风险点，且其存

在会引发公共安全问题的可能；或存在其他会引发公共安全

问题可能的构造和损伤问题。

5.4 建筑外饰面系统

5.4.1 资料核查应包含下列内容：

1 收集建筑竣工图纸（特别是立面、节点大样图）、设

计变更文件，核查以下情况。

1）确定外墙饰面层设计施工竣工时间及年限要求，

实际使用年限是否超设计年限；

2）高层外保温系统外侧是否粘贴饰面砖；

3）建筑外墙外立面设计、施工竣工时期规范和政策

要求。

2 核查涉及外饰面层的历次维修、改造记录及相关验收

资料。

3 了解建筑使用历史、曾遭受的极端天气或灾害影响情

况。

5.4.2 建筑外饰面系统现场检查应重点检查以下内容：
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1 核查建筑外饰面系统的做法是否与建筑竣工图纸一

致。

2 检查建筑外饰面系统是否存在裂缝、空鼓、局部脱落、

剥落或粉化起皮等外观缺陷。

5.4.3 建筑外饰面系统有下列现象之一者，应评判为风险点：

1 饰面层出现大面积空鼓或脱落，空鼓面积≥单一朝向

墙体面积的10%以上，脱落面积大于0.1%或大于0.2m
2
。

2 饰面层有明显裂缝。

3 高层外保温系统外侧粘贴饰面砖。

4 饰面层存在其他影响公共安全的隐患问题。

5.4.4 建筑外饰面系统检查评估结果应符合下列规定：

1 暂未发现安全隐患：建筑外饰面系统不存在破损和脱

落等现象。

2 一般安全隐患：建筑外饰面系统存在损伤现象，但损

伤程度未超过风险点限值；或建筑外饰面系统存在除风险点

以外的其他损伤现象，且其暂不会引发公共安全问题的可能。

3 严重安全隐患：建筑外饰面系统存在风险点，且其可

能会引发公共安全问题的可能；或存在其他会引发公共安全

问题可能的构造和损伤问题。
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5.5 建筑外立面附加设施

5.5.1 建筑外立面附加设施现场检查应重点检查以下内容：

1 检查是否存在违规搭建的情况。

2 检查空调外机支架是否存在锈蚀、变形、松脱。

3 检查遮阳篷、雨篷等是否存在破碎、脱落。

4 检查晾衣架是否存在扭曲、变形。

5 检查防盗窗、窗台花架是否存在锈蚀、松脱的现象。

6 检查户外广告设施、户外招牌构件、连接件是否存在

锈蚀、松脱。

7 检查照明亮化设施、监控设备、通信设备是否存在脱

落情形。

8 检查各类外露管道是否存在破损、脱落现象。

5.5.2 建筑外立面附加设施有下列现象之一者，应评判为风险

点：

1 存在违规搭建的情况。

2 空调外机支架有明显锈蚀、变形、松动、脱开等情形。

3 遮阳篷、雨篷等有明显锈蚀、扭曲、变形、松动、脱

开、破碎、脱落等情形。

4 晾衣架及连接件有明显锈蚀、扭曲、变形、松动、脱

开等情形。
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5 防盗窗、窗台花架及连接件有明显锈蚀、松动、变形、

脱开等情形。

6 户外广告设施、户外招牌构件、连接件有明显锈蚀、

松动、变形、脱开等情形。

7 照明亮化设施、监控设备、通信设备有松动、变形、

脱落等情形。

8 各类外露管道有破损、脱落等现象。

9 附加设施存在其他影响公共安全的隐患问题。

5.5.3 建筑外立面附加设施检查评估结果应符合下列规定：

1 暂未发现安全隐患：建筑外立面附加设施不存在破损

和脱落等现象。

2 一般安全隐患：建筑外立面附加设施存在破损和脱落

现象，但损伤程度未超过风险点的限值或规定程度；或建筑

外立面附加设施存在除第5.5.2条风险点以外的其他损伤现象，

且其暂不会引发公共安全问题的可能。

3 严重安全隐患：建筑外立面附加设施存在一个或多个

风险点，且其可能会引发公共安全问题的可能；或存在其他

会引发公共安全问题可能的构造和损伤问题。
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6 检查评估结论及处置建议

6.0.1 既有高层民用建筑幕墙系统评估结论根据建筑幕墙系

统的安全性检查评估结果确定。

6.0.2 既有高层民用建筑其他外立面系统安全隐患检查结论，

基于建筑外围护墙构件系统、建筑外墙外保温系统、建筑外饰

面系统、建筑外立面附加设施等各分部检查结果的基础上综合

评估得出。

6.0.3 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患检查结论应分

为暂未发现安全隐患、一般安全隐患和严重安全隐患。

6.0.4 既有高层民用建筑其他外立面系统安全隐患检查结论

的判定原则应符合下列要求：

1 建筑外围护墙构件系统、建筑外墙外保温系统、建筑外

饰面系统、建筑外立面附加设施系统中检查结果存在严重安全

隐患，应判定为建筑外立面系统存在严重安全隐患。

2 建筑外围护墙构件系统、建筑外墙外保温系统、建筑外

饰面系统、建筑外立面附加设施检查结果均暂未发现安全隐患，

应判定为建筑外立面系统暂未发现安全隐患。

3 其余情况，建筑外立面系统各子项中仅存在一般安全

隐患，应判定为建筑外立面系统存在一般安全隐患。
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6.0.5 既有高层民用建筑外立面安全隐患检查评估报告应结

论准确、用词规范、文字简练，对于容易混淆的术语和概念

可书面予以解释。报告格式与式样见附录C。报告应包括以

下内容：

1 委托人、所有权人、使用人、管理人、检查人、审核

人、批准人信息。

2 基本信息，包含房屋名称、地址、编码、属性、建造

年代、用途、层数、高度等。

3 外立面系统概况，建筑幕墙系统情况，建筑其他外立

面系统包括建筑外围护墙构件系统情况、外保温做法、外饰

面做法、外立面附加设施情况、全景照片等。

4 历史状况，包含外立面系统既往进行拆改、维修加固、

评估与鉴定等情况概述。

5 检查范围、内容、依据。

6 现场检查日期，检查评估报告签发日期。

7 检查资料及现场检查情况。

8 检查评估结论和处置建议。

6.0.6 既有高层民用建筑外立面系统安全隐患的处置应根据

检查评估结论采取以下措施：

1 暂未发现安全隐患：可继续观察使用。
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2 一般安全隐患：应对隐患部位进行修缮整治。

3 严重安全隐患：应立即对相关区域采取警戒、围挡、

挂牌警示危险区域等安全管控措施，并委托专业机构进行检

测鉴定，根据检测鉴定结果进行处理。
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附录A

建筑幕墙系统安全隐患检查记录表

编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

房屋地址
房屋所有权人

（单位）

房屋使用人

（单位）

房屋管理人

（单位）

结构形式

□砌体结构 □底部框架-上部砌体结构

□钢筋混凝土结构 □钢结构 □木结构

□混合结构：

□其他：

房屋属性

□公共建筑 □多业主住宅

□经营性居民自建房

□其他：

竣工时间

交付使用时间

建筑用途

（房屋类别

为非住宅时

填写）

□教育建筑（□中小学、幼儿园、教学楼宿舍楼等教育建筑 □其他学校建筑）

□医疗建筑 □福利院 □养老建筑 □办公建筑（□科研实验楼 □其他： ）

□疾控、消防等救灾建筑 □商业建筑(□金融(银行) □商场建□酒店旅馆 □餐饮 □其他： )
□文化建筑 (□剧院电影院音乐厅礼堂 □图书馆文化馆 □博物馆展览馆 □档案馆 □其

他： )
□体育建筑 □通信电力交通邮电广播电视等基础设施建筑

□纪念建筑 □宗教建筑 □综合建筑(□住宅和商业综合 □办公和商业综合 □其他： )
□工业建筑 □仓储建筑 □其他：

建筑物总高

度（m）
建筑面积（㎡）

建筑幕

墙系统

幕墙总面

积
主楼幕墙高度（m） 裙楼幕墙高度（m）

幕墙技术

资料情况

幕墙设计单

位
幕墙施工单位

幕墙设计图 □无 □有（□幕墙设计施工图 □幕墙竣工图 ）

建设方式
□自行组织 □专业设

计
施工资料 □无 □有

建筑幕墙

概况

幕墙类型 面积（㎡）型式、面板材料及构造（按实际情况填，可以多选）

□玻璃幕墙

型式：□构件式 □单元式 □半单元式 □点支式 □全玻

构造：□有硅酮结构胶粘接装配 □有索杆张拉结构

密封胶：□硅酮结构密封胶 □硅酮耐候密封胶

□石材幕墙

材料：□花岗石 □大理石 □石灰石 □砂岩 □其它

构造：□短槽式 □通槽式 □背栓式 □封闭式 □开放式 □其它

密封胶：□石材干挂密封胶

□金属板幕

墙

材料：□铝单板 □蜂窝铝板 □复合铝板 □搪瓷板 □其它

构造：□封闭式 □开放式

□人造板材

幕墙

材料：□瓷板 □陶板 □微晶玻璃板 □石材蜂窝板 □GRC □其它

构造：□封闭式 □开放式
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建筑幕墙系统安全隐患检查记录表（续1）
编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

安全检查内容 安全检查情况
检查结论

单项 子单元

受力构件

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

连接构造

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

幕墙面板

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

开启扇

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

功能性构造

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

室外构件

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患
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建筑幕墙系统安全隐患检查记录表(续2)
编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

检查

内容

检查

子项

检查问题具体描述

位置描述 变形或缺陷情况及程度 照片编号 风险点判断

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点
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附录B

建筑其他外立面系统安全隐患检查记录表

编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

房屋地址
房屋所有权人

（单位）

房屋使用人

（单位）

房屋管理人

（单位）

结构形式

□砌体结构 □底部框架-上部砌体结构

□钢筋混凝土结构 □钢结构 □木结构

□混合结构：

□其他：

房屋属性

□公共建筑 □多业主住宅

□经营性居民自建房

□其他：

竣工时间

交付使用时间

建筑用途

（房屋类别

为非住宅时

填写）

□教育建筑（□中小学、幼儿园、教学楼宿舍楼等教育建筑 □其他学校建筑）

□医疗建筑 □福利院 □养老建筑 □办公建筑（□科研实验楼 □其他： ）

□疾控、消防等救灾建筑 □商业建筑(□金融(银行) □商场建□酒店旅馆 □餐饮 □其他： )
□文化建筑 (□剧院电影院音乐厅礼堂 □图书馆文化馆 □博物馆展览馆 □档案馆 □其

他： )
□体育建筑 □通信电力交通邮电广播电视等基础设施建筑

□纪念建筑 □宗教建筑 □综合建筑(□住宅和商业综合 □办公和商业综合 □其他： )
□工业建筑 □仓储建筑 □其他：

建筑物总高

度（m）
建筑面积（㎡）

建筑外围护墙构件

系统

建筑外围护墙构件类型

技术资料情况
设计技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

施工技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

是否有建筑外墙外

保温系统

□是 □否

外墙外保温系统类型 □浆料类外墙 □薄抹灰外墙 □保温装饰一体板外墙 □其它

外墙保温系统材料类型
□不燃材料（燃烧性能A级） □难燃材料（燃烧性能B1级）

□可燃材料（燃烧性能B2级） □易燃材料（燃烧性能B3级）

技术资料情况
设计技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

施工技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

建筑外饰面系统

饰面类型
□贴面类饰面 □涂料类饰面 □抹灰类饰面 □清水墙饰面 □
其它

技术资料情况
设计技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

施工技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

建筑外立面附加设

施

附加设施类型

技术资料情况
设计技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）

施工技术资料：□无 □有（□可靠 □存疑）
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建筑其他外立面系统安全隐患检查记录表（续1）
编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

安全检查内容 安全检查情况
检查结论

单项 子单元

建筑外围护墙构件

系统

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

建筑外墙外保温系

统

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

建筑外饰面系统

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患

建筑外立面附加设

施

□正常

□存在异常点

□存在风险点

□暂未发现安全

隐患

□一般安全隐患

□严重安全隐患
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建筑其他外立面系统安全隐患检查记录表(续2)
编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

检查

内容

检查

子项

检查问题具体描述

位置描述 变形或缺陷情况及程度 照片编号 风险点判断

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点

□存在异常点

□存在风险点
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附录C

报告编号： No.

建筑外立面系统安全隐患检查

评估报告

（格式和式样）

项目名称：

委 托 人：

检查单位： （盖章）

报告日期： 年 月 日
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项目名称：

项目负责人：

现场检查人：

报告编写人：

审 核 人：

批 准 人：

检查单位： xxx公司 （盖章）

地 址：

电 话：

报告日期： 年 月 日
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建筑外立面系统安全隐患检查评估报告
编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

房屋地址 房屋属性

委托人 房屋所有权人

房屋使用人 房屋管理人

结构形式 建造时间

总长×宽×高

原设计技术

资料

原建筑图 设计单位

原结构图 施工资料

整治/改造/

加固竣工资

料

改造时间 改造范围及内容

改造/加固

图

改造/加固

施工资料
实施与否

历史检查

情况

最近次检

查单位

最近次检查报告

日期

最近次检

查结论
结论：□暂未发现安全隐患、□一般安全隐患、□严重安全隐患

最近次检

查问题

最近次检

查建议
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建筑外立面系统安全隐患检查评估报告

编号： 第 页，共 页

房屋名称 房屋编码

一、房屋建筑概况

二、检查内容

三、检查依据

四、资料核查情况

五、现场检查情况（主要安全隐患）：

六、检查评估结论

七、处置建议
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